OBEC ZDETIN
294 71 Benatky nad Jizerou

UZEMNI PLAN ZDETIN

Zastupitelstvo obce Zdétin v samostatné pusobnosti, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5
pism.c) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), za pouziti § 43 odst. 4, § 171
zakona €. 500/2004 Sh., spravni fad , 8§ 13 a pfilohy &. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti ( dale jen vyhlasky)

vydava

usnesenim &. Il ze dne 12. 5. 2010 Uzemni plan Zdétin
formou opatfeni obecné povahy ¢&. 1/2010.

Uzemni plan Zdétin sestava z textové a grafické &asti.

Textova ¢ast obsahuije:

1)

a) Vymezeni zastavéného uzemi

b) Koncepce rozvoje tzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) Urbanistick& koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené

d) Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob&anského vybaveni, véetné podminek pro
jeji umistovani

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt apod

f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuziti popfipadé podminéné pfipustného vyuziti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbach vyvlastnit

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo

i) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

2)

a) Vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéreni

b) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ih(ty pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvéleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
¢innosti

c) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)



Graficka ¢ast obsahuje:

1. Vykres z&kladniho ¢lenéni 1:10000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres vefejné infrastruktury, verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

ODUVODNENI
Odavodnéni uzemniho planu Zdétin sestavéa z textové a grafické ¢asti.

Textova ¢ast obsahuije:
Odavodnéni tzemniho planu Zdétin zpracované projektantem v rozsahu § 13 a pfilohy €. 7
vyhlasky, které je nedilnou soucasti tohoto oduvodnéni.

1. Postup pfi pofizeni tzemniho planu Zdétin

1.1. Zastupitelstvo obce Zdétin se usneslo dne 21.3.2007 usnesenim €. Il pofidit uzemni
plan a soucasné urcilo ¢lena zastupitelstva — starostu FrantiSka Némecka, aby spolupracoval
s pofizovatelem na pofizeni Gzemniho planu v rozsahu stanoveném stavebnim zédkonem —
dle ust. 8 6 odst. 5 zadkona €. 183/2006 Sbh., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu ( stavebni zakon).Obec pozadala o pofizeni Uzemniho planu
Magistrat mésta Mlada Boleslav jako pfislusny Gfad Uzemniho planovani ve smyslu ust. 8 6
odst. 1 stavebniho zakona dne 7.5. 2007 dopisem, evidovanym pod ¢j. 12843/2007. S
projektantem tGzemniho planu ing. arch. Viadimirem Kugerou CKA 585 uzavfela obec Zdétin
smlouvu o dilo. Po odevzdanych prizkumech a rozborech feSeného Uzemi pofizovatel
formuloval navrh zadani Uzemniho planu Zdétin, ktery projednal ve smyslu ust. § 47
stavebniho zakona. Vysledné znéni zadani upravené dle vysledku vyhodnoceni uplatnénych
stanovisek dotéenych organu, pfipominek sousednich obci a podnétl ostatni verejnosti bylo
schvaleno zastupitelstvem obce Zdétin 27.11.2008 usn.¢.VII.

1.2.Magistrat mésta Mlada Boleslav, jako Ufad uzemniho planovani a pofizovatel Gzemniho
planu Zdétin, oznamil spole¢né jednani dle 850 odst. 2 stavebniho zdkona s odbornym
vykladem projektanta Ing. arch. Vladimira Kucery, které se uskutecnilo dne 22.5.2009. Lhita
pro uplatnéni stanovisek dotéenych organud a pfipominek obce Zdétin a sousednich obci byla
stanovena od 22.5.2009 do 22.6.2009. Na zakladé vyhodnoceni vysledku spole¢ného
jednani byl navrh Gzemniho planu Zdétin upraven v pozadovaném rozsahu a pofizovatel
pozadal v souladu s ust. 8§ 51 stavebniho zakona o posouzeni navrhu GUzemniho planu
nadfizenym spravni organ GUzemniho planovani pro obce, kterym Krajsky Gfad
StfedoCeského kraje odbor regionalniho rozvoje. Souhlasné stanovisko tohoto spravniho
organu bylo vydano dne 16.12.2009 ¢&.j. 185890/2009/KUSK.

1.3. Magistrat mésta Mlada Boleslav, jako Gfad Gzemniho planovani a pofizovatel v fizeni o
navrhu tzemniho planu Zdétin dle 8§ 52 stavebniho zakona, jeZ oznamil vefejnou vyhlaskou
a dotéené organy a sousedici obce uvédomil jednotlivé, zajistil vystaveni upraveného a
dohodnutého navrhu ve dnech 9. Gnora az 10. bfezna 2010 v hl. budové Magistratu mésta
Mlada Boleslav a na Obecnim Gfadu ve Zdétingé, a to i v elektronické podobé a na Urfednich
deskach. Verfejné jednani s odbornym vykladem projektanta Ing. arch. Vladimira Kucery se
uskutecnilo dne 3. bfezna 2010 od 16.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu ve
Zdétiné..

2. Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek k ndvrhu tzemniho planu Zdétin

Ve |haté stanovené pro fizeni o navrhu Uzemniho planu Zdétin nebyly uplatnény Zadné
pfipominky ze strany verejnosti ani namitky dot&enych osob.




3. Vysledek prezkouméani souladu Gzemniho planu Zdétin s politikou Gzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi
Z hlediska SirSich vztaht

3.1. Vlada CR schvdlila dne 20. &ervence 2009 usnesenim &. 929 Politiku Gzemniho rozvoje
CR (déle jen PUR). Tento dokument je v souladu s ust. § 32 stavebniho zakona &lenén na
kapitoly: ,Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi”,
které se uplatiiuji na celém Gzemi Ceské republiky, ,Rozvojové oblasti a rozvojové osy,
specifické oblasti, koridory a plochy dopravni infrastruktury a koridory, plochy a rozvojové
zaméry technické infrastruktury a dalSi uUkoly pro Gzemni planovani. Obec Zdétin lezi
Vv rozvojové ose OS3 Praha — Liberec — hranice CR/N&mecko,Polsko, jedna se o obec, mimo
jejiz spravni Gzemi prochazi rychlostni silnice R10 a ,PUR* vymezeny koridor kombinované
pfepravy a souvisejicich objektech) ozn. KD1. Uzemnim planem Zdétin budou zajistény
predpoklady pro plnéni vybranych republikovych priorit, a to zejména takovych, které chrani
a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné urbanistického a
architektonického dédictvi, zachovavaji raz urbanistické struktury osidleni a kulturni krajiny.
Tyto hodnoty jsou vyrazem jedineénosti Gzemi, jeho historie a tradice. Uzemnim planem
bude spravni Gzemi obce Zdétin feSeno komplexné, aniz by se upfednostiovaly
jednostranné pozadavky, které by ve svych dasledcich mohly zhorSit stav i hodnoty Gzemi.

3.2. Zastupitelstvo StfedoCeskeého kraje schvalilo zadani Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje dne 18.6.2008 usn.&. 38-26/2008/ZK. Ze zadani ZUR nevyplynuly pro
feSené Uzemi obce Zdétin Zadné konkrétni poZzadavky.

3.3. Zpracovani Uzemni prognozy velkého Gzemniho celku Mladoboleslavsko, ktera byla
projednana jako koncept UP VUC bylo zastaveno (vefejné projednani konceptu probéhlo
11. 9. 2003). Konkrétni pozadavek na feSené Uzemi obce Zdétin bylo odkanalizovani
skupinovym kanaliza¢nim pfivadécem do Benatek nad Jizerou. Tento poZadavek byl spinén,
v soucasnosti se realizuje.

4. \Vysledek prezkoumani souladu Gzemniho planu Zdétin s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Uzemni plan Zdétin vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolegenstvi obyvatel Gzemi. Uzemnim planem Zdétin navrzena
urbanistickd koncepce sleduje hlavni cile rozvoje, kterymi jsou rozvoj obce v oblasti
individualniho bydleni véetné odpovidajici ob¢anské vybavenosti a ploch pro télovychovu a
sport, vefejné infrastruktury, podnikatelskych aktivit charakteru drobného a femesiné vyroby,
lehkého pramyslu a zemédélstvi. Dale sleduje hlavni cile ochrany kulturnich hodnot
v Uzemi, z nichZ nejcennéjsi je ochrana plvodniho centra obce, jeho specifické atmosféry
historického jadra , ochrana hlavnich panoramatickych pohledt. Ochranou pfirodnich hodnot
je chranéna a dale rozvijena zelef v sidle a obecna ochrana navazujici krajiny, a to
zejména ekologicky hodnotnych spole¢enstvem vyznamnych krajinnych prvkl s cilem zajistit
funk&nost systému ekologické stability.

5. Vysledek pfezkouméani souladu Uizemniho planu Zdétin s pozadavky stavebniho zdkona a
jeho provadécich predpisu

Uzemni plan Zdétin byl pofizen, vyhotoven a projednan v souladu s pozadavky,
vyplyvajicimi ze zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu ,a jeho provadécich predpisli, zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi,
v platném znéni.



6. Vysledek prezkoumani souladu Uzemniho planu Zdétin s pozadavky zvlaStnich pravnich
predpist — soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlasStnich pravnich predpist, popf.
s vysledkem feSeni rozpord.

6.1. Krajskym ufadem StfedoCeského kraje byl v rdmci koordinovaného stanoviska k navrhu
zadani Gzemniho planu Zdétin ze dne 5.11.2008 &. 150033/2008/KUSK-OZP/La odborem
Zivotniho prostfedi z hlediska zak.¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostredi
poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi uvazovanych rozvojovych
plocha v prostoru Chrasteckého dvora, kde jednim z plvodnich zameérG bylo situovani
bioplynové stanice. Tento zamér zamitlo zastupitelstvo obce Zdétin na vefejném jednani dne
28.5.2008, tato skute€¢nost vSak nebyla sdélena projektantovi, a proto byl tento puvodni
zamér zahrnut do navrhu zadani UP Zdétin. Pofizovatel proto dopisem ze dne 19.11.2008
pod €. 12843/23008/OStRM poZzadal Krajsky Ufad Stfedoceského kraje z vySe uvedenych
ddvodid o zménu o koordinovaného stanoviska. Zména koordinovaného stanoviska byla
timto dotéenym spravnim orgadnem vydana dne 25.11.2008 pod ¢.j. 174309/2008/KUSK a
zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi nebylo pozadovano.

6.2. Krajska hygienicka stanice UP Mlada Boleslav ve stanovisku ze dne 23.10.2008 zn.
4147-215/08/MB pozadovala feSit navaznost ploch hospodarské a obytné &innosti, tak, aby
obytna funkce Uzemi nebyla negativné ovliviiovana hospodarskou ¢innosti. V tomto znéni
byly v zadani UP Zdé&tin upraveny poZadavky na rozvoj obce.

6.3. Hasitsky zachranny sbor Sté. kraje, UO Mlada Boleslav uplatnil ve stanovisku ze dne
13.10.2008 ¢&,.j. HSKL 5-77/MB-O0-2008 poZadavky z hlediska zakona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, v platném znéni, zak.c. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu a § 18 a 19 vyhl.c.
380/202 Sbh., tykajici se pozadavkl z hlediska civilni ochrany. PoZadavky byly zapracovany
do zadani UP Zdétin.

6.4. Magistratem mésta Mlada Boleslav odborem Zivotniho prostfedi byl ve stanovisku ke
spoleénému jednani o navrhu UP Zdétin ze dne 16.6.2009 &j. ZP-336-11538/2009 uplatnén
nesouhlas z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny , v plathém znéni,
s alternativnim vyuzitim Uzemi v prostoru Chrasteckého dvora (lok. 12-16) pro umisténi
fotovoltaické elektrarny. Dne 2.11.2009 probéhlo konzulta¢ni jednéani mezi pofizovatelem
UP Zzdétin, obci zdétin a dotéenym organem, na kterém byly formulovany upfesfujici
podminky pro alternativni vyuZziti Uzemi pro fotovoltaickou elektrarnu z hlediska zajmi
ochrany pfirody a krajiny,¢imz bylo dosazeno dohody o stanovisku dotéeného organu, ktera
byla podepsana dne 9.11.2009. Pofizovatel zajistil Gopravu textové ¢asti navrhu UP
v poZadovaném rozsahu.

6.5. Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve stanovisku k navrhu UP Zdétin ze dne 3.6.2009 zn.
5001802/50231/09 a Obvodni barisky afad v Kladné vyjadfenim ze dne 19.5.2009 zn.
02454/2009/02/01 pozadovaly upfesnéni textu tykajici se ochrany nerostného bohatstvi,
konkrétné chranéného loziskového Uzemi Bezno — Meélnickd panev. Pofizovatel zajistil
doplInéni textové &asti UP v rozsahu uplatnénych pozadavk.

6.6. Krajska hygienicka stanice UP Mlada Boleslav v uplatnéném stanovisku k navrhu UP
Zdétin ze dne 27.5.2009 zn. 1697-215/09/MB poZadovala, aby soucasti ulozené Gzemni
studie pro obytnou lokalitu & 1 Na Piskach byla hlukova studie, kter4 posoudi ovlivnéni
plochy hlukem z provozu na silnici 11/272 a v pfipadé potfeby navrhne pfislusn& protihlukova
opatfeni. V pfipadé lokality €. 12 — U trati, VD bude realizace vystavby podminéna v pfipadé
umisténi provozt zpracovanim hlukové studie, kterd prokaze, Ze hlukem svym nebo
vyvolanou dopravou neovlivni negativné zastavbu v navazujicim Uzemi obce Sedlec.

Pofizovatel zajistil dopInéni pozadavkd do textu navrhu UP.

6.7. Hasitsky zachranny shor Stfedogeského kraje v Kladné uplatnil k navrhu UP Zdétin dne
14.5.2009 ¢.. HSKL 5-44/MB-O0-2009 souhlasné stanovisko s podminkami. Pofizovatel
zajistil doplnéni textové ¢asti navrhu UP a opétné predlozil dot€éenému organu k posouzeni.



Souhlasné stanovisko tohoto dotéeného organu bylo navrhu UP Zdétin vydano dne 10. 11.
2009 ¢j. HSKL 5-11/MB-O0/2009.

6.8. Krajsky ufad Stfedoceského kraje odbor regionalniho rozvoje jako nadfizeny spravni
organ uzemniho planovani pro obce vydal dne 16.12.2009 pod ¢.j. 185890/2009/KUSK
stanovisko k ndvrhu UP Zdétin, ve kterém konstatuje , Ze neshledal Zadné rozpory.

7. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi
Krajsky ufad Stfedoeského kraje neuplatnil v procesu pofizovani Uzemniho planu Zdétin
poZadavek posoudit Gzemni plan z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.

8. Vyhodnoceni Ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Zdétin navrhuje nové zastavitelné plochy pro zhruba 110 rodinnych domii. Cast
rozvojovych ploch tvofi pfestavbové plochy po asanaci arealu byvalého velkokapacitniho
teletniku, ktera se jevi pro obec z hlediska rozvoje jako zasadni a velmi potfebna. Plochy
vyroby a skladovani — lehky prlimysl jsou stabilizovany ve stavajicich arealech, plochy
vyroby a skladovani - drobné femesIné vyroby jsou situovany jak na plochach stavajici
smiSené venkovské zastavby, tak na nové vymezenych zastavitelnych ploch v prostoru
arealu Chrasteckého dvora. Plochy zemédélské vyroby jsou stabilizovany na okrajich
zastavéného Uzemi a dalSi moznost rozvoje poskytuje i prostor Chrasteckého dvora. Dale
jsou vymezeny plochy pro ob&anskou vybavenost a pro rozvoj télovychovy a sportu.

Dobra dopravni dostupnost obce, pfizniva vékova struktura obyvatel, obytné venkovské
prostfedi a vstficna spole¢enska atmosféra, jsou hlavnimi faktory, které dlouhodobé ovliviuji
zajem o trvalé bydleni v této obci.

Z hlediska budouciho vyvoje poctu obyvatel lze vychazet z predpokladu, Ze vyuzitim vSech
vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni Ize realné uvaZzovat s néarGstem obyvatel
v pristich 10-15 letech o 300 az 400. Z hlediska porovnani obce Zdétin s ostatnimi obcemi
spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Mlada Boleslav lze konstatovat, Ze
navrzeny rozsah rozvojovych ploch v tomto Uzemi je pfiméfeny.

Graficka ¢ast obsahuje:

4. Koordinacni vykres 1:10000

5. SirSi vztahy 1: 50000

9. Vyhodnoceni zaboru pidniho fondu 1:10000
POUCENI

Do Uzemniho planu Zdétin a jeho oddvodnéni maze kazdy nahlédnout na Obecnim Gfadu ve
Zdétiné.

Dle ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu se proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat
ani podat rozklad.

Proti Uzemnimu planu ZzZdétin vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle
ustanoveni 8§ 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize posoudit v pfezkumném fizeni dle §
94 az 96 spravniho fadu, a dale v fizeni o zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti
podle zakona €. 150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Usneseni o zahajeni pfezkumného fizeni Ize dle ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho fadu
vydat do 3 let od uc¢innosti opatfeni obecné povahy.



UCINNOST

Uzemni plan Zdétin nabyva acginnosti patnactym dnem po dni vyvé3eni vefejné vyhlasky
oznamuijici vydani opatfeni obecné povahy na Ufedni desce Obecniho Gfadu ve Zdétinég.
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